Brf Sjoboden
769609-9378

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Sj6boden

Styrelsen far hdrmed avge érsredovisning for rakenskapsaret 1 september 2009 - 31 augusti 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-09-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-12-23 och nuvarande stadgar registrerades 2003-09-09 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Kommun
Sjéboden 4 2004 Sundbyberg

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1960 och bestar av 4 flerbostadshus i tre till elva vaningar.

Fastighetens vardedr &r 1969.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 13 781 kvadratmeter, varav 8 972 kvadratmeter utgor
l&genhetsyta och 4 809 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
(%F(jreningen upplater 117 lagenheter med bostadsrétt och 16 lagenheter och 16 lokaler med hyresratt.
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Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter:

24

52
32
24
Jll1l

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Kampsport - féreningslokal 113 kvm

Kontor 137 kvm

Bilverkstad och kontor 122 kvm

Tobaksaffar 53 kvm

Livsmedelsbutik 252 kvm

Restaurang 187 kvm

Restaurang 171 kvm

Hunddagis 160 kvm

Lager 300 kvm

Kontor 175 kvm

Kontor 120 kvm

Lager 107 kvm

Lager , kontor 890 kvm

Lager 325 kvm 3ar
Lager 789 kvm 7 ar

Féreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

| fastigheten finns dven en gemensamhetslokal pd 195 kvm.
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Byggnadens tekniska status

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:
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Genomférd atgérd Ar Kommentar

Renovering av balkonger 2010 - 2010

Nya foérrad Traddgdrdsgatan 19 2010 - 2010

Renovering av hissar 2009 - 2009 Hissar renoverade. Ny inredning
och nytt maskineri

Renovering av gardsplan utanfér 2009 - 2009

affaren

Garage oljeavskiljare samt 2008 - 2008

nedfart

Energideklaration genomférd 2008 - 2008 Hela fastigheten

Drénering av kallarvdgg 2008 - 2009 Tradgardsgatan 19

Nya portar till garaget 2008 - 2008

Sophus pa garden 2008 - 2008 Hushallssopor, glas, tidningar

Renovering av 2007 - 2008 Festlokal bastu och gym.

gemensamhetslokal

Nytt tatskikt innergard 2006 - 2007 Albygatan 117-119

Rérstambyte 2005 - 2007

Omlaggning av tak 2005 - 2008 Tradgardsgatan 19, 21, 23
Albygatan 117-119

Omputsning av fasad 2005 - 2006 Tradgardsgatan 21 & 23,
nedre delen

Renovering av takaltaner 2005 - 2008 Trédgardsgatan 19, 23

Férvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantdr
Fastighetsforvaltning

ComHem samt ADSL via vanlig teleledning/Sundbybergs stadsnéat

Lundqvist Gruppen

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 117 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 16 dverlatits under dret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Annette Brattlof

Bo de Groot

Mattias Andersson
May-Kitty Mondroth
Ralf Christian Flink

Ledamot
Ledamot
Ordf6rande
Ledamot
Ledamot

@ !
A, Styrelsen har under aret avhallit  protokollférda sammantraden. 6 S /' - pa“@zl, o rss /Zr"h Vma\
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Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Boel Wallstrom Stoltz
Britta Johansson

Stémmor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2010-02-26.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Balkong renovering pagar

Ny Forvaltare; Lundgvist Gruppen

Tvé nya lokal hyresgaster i Anti Corrisions gamla lokaler. De nya hyresgasterna &r
Massalin samt Dackproffsen.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:
Ny ekonomisk forvaltning fr.o.m. 2010-09-01, Storholmen AB

Foreningen har fatt en vice vard fr.o.m. 2010-09-01, May-Kitty Mondroth

Fonster renoveringen &r fortfarande skjutet pa framtiden.

Foreningens ekonomi

Féreningen har en tvistig faktura p& 124 212 kr med SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB angdende

projektledning forvaltning.

Foreningen har under aret betalat en gammal skuld till Bjérns Entreprenad AB. Aven detta avség en tvistig
faktura. 200 000 kr var reserverat fér detta i balansrékning. 17 009 kr belastar arets resultat.

Fordelning intakter och kostnader:

Intdktsfordelning 2009 Kostnadsférdelning 2009
Ovriga
intakter Kapital Reparationer
1% kostnader } 12%

21%

Hyror
43%

i1
i‘ _ Taxebundna

kostnader
27%

Avskrivn. §
14%

N Fastighets
Qvrig drift skatt
21% 5%
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Intékter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 725 kr  Reparationer
Arsavgifter 535 kr Taxebundna kostnader
Ovriga intakter 8 kr  Fastighetsskatt
Ovrig drift

Avskrivningar
Kapitalkostnader

Ytuppgifter; 8 626 kvm bostader och 4 957 kvm lokaler

Brf Sjoboden
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78 kr
175 kr
30 kr
137 kr
89 kr
140 kr

Nyckeltal 09/10 08/09 07/08 06/07
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 587 549 51 497
Lan/kvm bostadsrattsyta 10713 10 556 10 548 10 331
Elkostnad/kvm totalyta 35 25 16 39
Véarmekostnad/kvm totalyta 110 93 86 86
Vattenkostnad/kvm totalyta 17 16 15 17

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa
fall av en kommunal avgift. Det l&gsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadsldagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for

bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades féreningen med 26,3% pa finansiella intékter efter avdrag av eventuella tidigare

ars skattemadssiga underskott.

Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel:

arets resultat -502 462
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond -2 420 422
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -423 000
av fond for yttre underhall ianspraktas 338 798
summa fritt eget kapital -3 007 086

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning 6verfors -3 007 086

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till
foljande resultat- och balansrakning med noter.

&
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RESULTATRAKNING
1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt
Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT

2009-2010 2008-2009
Not 1 8212583 8 469 272
105 264 348 410
8 317 847 8 817 682
Not 2
-632 814 -870 682
-694 464 -649 884
-369 046 -723 591
-2376918 -1 958 370
-183 541 -175 452
-409 841 -513 043
-702 147 -769 952
-339 668 -389 015
-1 208 566 -1 109 587
-6 917 005 -7 159 575
1 400 842 1658 107
3376 6 968
-1 906 601 -3 142 935
-1 903 225 -3 135967
-502 383 -1 477 860
-79 -324
0 -1
-79 -325
-502 462 -1478 185
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pdgaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader Not 6
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
N

2010-08-31 2009-08-31
169 385 727 167 675 897
3879 881 1975937
41948 62 921

173 307 556 169 714 754
173 307 556 169 714 754
89 400 0

243 666 0

64 182 27 016

211 324 199 784

209 561

608 781 227 361

19 491 1318 886

764 131 652 903
783 622 1971789
1392 403 2199 150
174 699 959 171913 904
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit Not 9
Skulder till kreditinstitut Not 10

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 11
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 10
Ansvarsforbindelser

2010-08-31 2009-08-31
78 383 590 77 784 291
10415 419 9034918
1492 402 1408 200
90 291 411 88 227 409
-2 504 624 -942 237
-502 462 -1478 185
-3 007 086 -2 420 422
87 284 325 85 806 987
1238429 0
83 000 000 83 000 000
84 238 429 83 000 000
734 838 1459 346

0 130 199
1051945 200 000
561 376 742 148
829 047 575 224
3177 206 3106 917
174 699 959 171913 904
88 000 000 88 000 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas;

2010-2011 2009-2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,50% 0,50%
Féreningslokal 10,00% 10,00%
Hissanlaggning 2,86%
Sophus 10,00% 10,00%
Garage 5,00% 5,00%
Sakerhetsdorr - Direktavskrivet
Stambyte (tillval &r direktavskrivet) 0,50% 0,50%
Kodlas 10,00% 10,00%
Fasad 10,00% 10,00%
Balkong/terrass 2,50% 2,50%
Tak 3,33% 3,33%
Markanlaggning 3,33% 3,33%
Maskiner 20,00%
Inventarier 20,00% 20,00%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enl bestélin
Fastighetsskotsel gard entrepr
Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestéllining
Sotning

Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel
Brandskydd

Fordon

2010-2011 2009-2010
4616 393 4316777
3596 190 4152 495
8212583 8 469 272

219770 0
135733 602 691
0 8908

125 309 61175
109 210 117 145
2750 3412

6 383 1880
1101 2454
0 63 194

3506 0

0 6 401
11139 3379
8 005 0

0 43

632 814 870 682
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Reparationer

Fastighet forbéattringar
Hyreslagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga

Kallare

Entré/trapphus

Lé&s

WS
Véarmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Bredband

Hiss

Fénster

Balkonger/altaner
Mark/gérd/utemiljd
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Kallare

Ventilation

Tak

Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
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34 957 38 986
31082 70410
12718 95138
0 15813

50 531 148 082
13 640 0
78777 7376
24120 34189
121 483 15799
8 841 4403
4233 92 375
47 691 12 296
6 065 0
67 331 0
0 3820
74918 0
11275 10 064
49 446 0
8 541 1188

0 1755

48 816 98 189
694 464 649 884
74 482 363 115
19131 235420
68 800 0
52 235 0
143 280 0
0 100 056
11117 25000
369 046 723 591
468 696 339 641
1490314 1259 308
227 948 211406
121 504 91197
68 457 56 818
2376918 1958370
150 804 139 633
32737 31489
0 4331

183 541 175 452
409 841 513 043
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Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Juridiska atgéarder
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Medlemsavgifter ej avdragsgill
Medlemsavgift SBC ek for
Ovriga driftskostnader

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Maskiner
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgadende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid &rets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

855 0

15882 15533

0 26 905

16 076 15600
9084 0

0 1268

446 981 526 975

12 755 587

27 465 39 982
3429 27 322

63 660 104 176

0 4235

4693 0

7763 7 369

93 503 0

702 147 769 952
266 000 295 961

73 668 93 054
339668 389 015
380150 380150
807 443 704 057

0 4371

20973 21009
1208 566 1109 587

6 917 005 7 159 575
2010-08-31 2009-08-31
173 844 899 169 728 597
2923 049 4116 302
176 767 948 173 844 899
-6 169 003 -5084 796
-1187 593 -1.084 207
-7 356 595 -6 169 003
169 385 727 167 675 897
51 300 000 51 300 000
88 600 000 69 800 000
52 400 000 33 000 000
141 000 000 102 800 000
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Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader
Lokaler

Not 4

PAGAENDE BYGGNATION
P&g&ende om- och tillbyggnad - hissar
Pagdende om- och tillbyggnad - torget

Pagaende om- och tillbyggnad - balkonger

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid éarets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Arsavgift SBC
Forvaltningsarvode

Forsakring

Vatten

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Avrets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital
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117 000 000 81 000 000

24 000 000 21 800 000

141 000 000 102 800 000

2010-08-31 2009-08-31

0 893135

0 1082 802

3 879 881 0

3 879 881 1975937

2010-08-31 2009-08-31

126 722 126 722

126 722 126 722

-63 801 -38 421

-20 973 -25 380

-84 774 -63 801

41948 62 921

2010-08-31 2009-08-31

2 657 2 450

18 004 46 530

170 669 150 804

19 994 0

211324 199 784

Disposition av

féregdende ars

resultat enl
Belopp vid Férandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingdng
78 383 590 599 299 0 77 784 291
10415419 1 380 501 0 9034918
1492 402 84 202 0 1408 200
90 291 411 2 064 002 0 88 227 409
-2 504 624 -84 202 -1478 185 -942 237
-502 462 -502 462 1478 185 -1478 185
-3 007 086 -586 664 0 -2 420 422
87 284 325 1477 338 0 85 806 987
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Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
lanspréktagande av yttre fond
Vid arets slut

Not 9

CHECKRAKNINGSKREDIT
Beviljad kredit

Utnyttjat kreditbelopp

Efter balansdagen har féreningens
byggnadskreditiv utdkats med

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Vérme
Sophémtning
Extern revisor
Arvoden

Sociala avgifter
Ranta
Checkrakningsranta
Grovsopor
Entré/trapphus
Konsult
Vattenskada

2009-2010 2008-2009
1408 200 1099 800
423 000 308 400
-338 798 0
1492 402 1408 200
Rantesats
2010-08-31 2010-08-31
-5 000 000
2,413 % -1238 429
-707 772
Réantesats Belopp Belopp
2010-08-31 2010-08-31 2009-08-31
1,760 % 15 000 000 15 000 000
1,760 % 15 000 000 15 000 000
2,980 % 15 000 000 15 000 000
1,760 % 8 000 000 8 000 000
2,980 % 15 000 000 15 000 000
1,900 % 15 000 000 15 000 000
83 000 000 83 000 000
2010-08-31 2009-08-31
41973 23788
43 237 40 525
0 18 000
15000 30 000
96 500 143 000
30 300 45 000
277 728 438 275
4795 0
4427 3560
4484 0
4237 0
38 695 0
561 376 742 148

Sida13 av 14

Brf Sjéboden
769609-9378

2009-08-31
-5 000 000
0

0

Villkors-
andringsdag
2010-09-23
2010-09-23
2012-12-31
2010-09-23
2012-12-30
2010-10-06
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SUNDBYBERG den 7/ /{Z 2010

Mattias Andersson

Bo de Gro0t
Ledamot

Ralf Christian Flink

Ledamat/JD

2014 2011.

Jan-Ove Brandt
Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sjoboden

Org nr 769609-9378

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Sjoboden for
rikenskapséret 2009-09-01 - 2010-08-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen p& grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. 1 en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om nédgon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stgckholm 25 januari 2011

(e

-Ove Brandt
Auktoriserad revisor




