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Styrelsen far hiirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2010-09-01 - 2011-08-31.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens. iindamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-09-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registerades
2004-12-23 och nuvarande stadgar registrerades 2003-09-09 hos Bolagsverket.

Fakta om vir fastighet
Foreningens fastighet har forviirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forviiry Kommun
Sjoboden 4 2004 Sundbyberg

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad genom Trygg Hansa.
Byggnadens uppvirmuing 4r fjirrvérme,

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1960 och bestér av 4 flerbostadshus i tre till elva vaningar.

Fastighetens virdear ir 1969.

Byggnadernas totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 13 781 kvadratmeter, varav 8 972 kvadratmeter utgtr
lagenhetsyta och 4 809 kvadratmeter utgér lokalyta,

Liigenheter och lokaler
Foreningen upplater 117 ligenheter med bostadsriitt och 16 ldgenheter och 16 lokaler med hyresriit.

L#genhetsfordelning for bostadsritter och hyresriitter:
1 ram och kokvrd/kék, 22st BR och 2st HR, totalt 24st
2 rum och kok, 44st BR och 8st HR, totalt 52st

3 rum och kok, 27st BR och 5st HR, totalt 32st

4 rum och kok, 1st BR, totalt 1st

q‘5 rum och kok, 23st BR och 1st HR, totalt 24st
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I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta

Kampsport foreningslokal 113 kvm
Kontor 137 kv
Bilverkstad och kontor 122 kvm
Tobaksaffir 53 kvm
Livsmedelsbutik 252 kvin
Restaurang 187 kv
Restaurang 171 kvin
Hunddagis 160 kvin
Lager 789 kvm
Lager 325 kv
Lager 300 kvm
Kontor 175 kvm
Kontor 120 kvm
Lager 107 kvin

Lager och kontor 890 kvm

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende uthyrning till verksamhetslokaler.

I fastigheten finns 4ven en gemensamhetslokal pa 195 kvm,

Byggnadens tekniska status
Nedanstdende atgérder har genomforts eller planeras:

Genomford atgird Ar
Renovering av balkonger 2010-2011
Nya forrad Tridgardsgatan 19 2010-2010
Renovering av hissar 2009 - 2009
nytt maskineri

Renovering av gardsplan utanfor 2009 - 2009
afftiren

Garage oljeskiljare samt 2008 - 2008
nedfart

Energideklaration genomford 2008 -2008
Drénering av kéllarviigg 2008 - 2009
Nya portar till garaget 2008 - 2008
Sophus pa girden 2008 - 2008
Renovering av 2007 - 2008
gemensambhetslokal

Nyt téitskikt innergérd 2006 - 2007
Rorstambyte 2005 - 2007
Omlédggning av tak 2005 - 2008
Omputsning av fasad 2005 - 2006
Renovering av takaltaner 2005 - 2008
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Slutdatum

2012-03-31
2013-12-31
2013-09-30
2013-09-30
2013-09-30
2014-05-29
2015-09-30
2014-09-30
2017-09-30
2012-11-01
2013-12-31
2013-12-31
2013-01-01
2013-03-31
2013-11-30

Kommentar
Pagéende balkongrenovering

Hissar renoverade. Ny inredning och

Hela fastigheten
Tridgardsgatan 19

Hushallssopor, glas, tidningar
Festlokal, bastu och gym

Albygatan 117-119

Tridgardsgatan 19, 21, 23
Albygatan 117-119
Tradgardsgatan 21 & 23,
nedre delen
Trédgérdsgatan 19, 23
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Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantdr ComHem samt ADSL via vanlig teleledning/Sundbybergs stadsnit
Teknisk forvaltning Lundqvist Gruppen

Ekonomisk forvaltning Storholmen Férvaltning

Medlemmar

Antalet medlemsligenheter i foreningen 4r 117st.
Av foreningens medlemsligenheter har 13 Sverlatits under aret.

Overlételse- och pantsttningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av képare,

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning:
Annette Brattlof Ledamot

Bo de Groot Ordforande
Ralf Christian Flink Ledamot
May-Kitty Mondroth Ledamot
Teemu Korhonen Ledamot
Johnny Larsson Ledamot

Styrelsen har under aret avhéllit 6st protokollfsrda sammantriiden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Cire Ly
Rosa Groning

Stéimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2011-02-23.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret och utférda underhallsarbeten:
Balkong renovering pagar.

Foreningen har fatt en vice vird fr o m 2010-09-01, May-Kitty Mondroth.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut och planerade underhéllsarbeten: |
Fonsterrenoveringen #r fortfarande skjutet pa framtiden. ‘
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Foreningens ekonomi
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Foreningen har en tvistig faktura pa 124 212 kr med SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB

angéende projektledning forvaltning,

Intéktsfordelning 2010/2011:

Intékt Belopp tkr
Arsavgifter, bostider 4634
Hyror, bostider 1088
Hyror, lokaler, parkering 3 236

Kostnader/kvadratmeter totalyta:

Kostnad Belopp tkr
Drift och skétsel 2 875
Underhall och reparationer 406
Fastighetsavgift 173
Fastighetsskatt lokaler 240
Avskrivningar 1214
Réntekostnader 2584
Ytuppgifter:

Légenhetsyta, bostadsritter, 7 936 kv
Ligenhetsyta, hyresritter, 1 036 kvm
Ligenhetsyta, totalt, 8 972 kvm

Lokaler inkl gemensamhetslokal och garage, 4 809 kvin

Total yta, 13 781 kvin

Flerarséversikt

2010/2011
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 584
Lan/kvm bostadsrittsyta 10 812
Elkostnad/kvmn totalyta 30
Virmekostnad/kvm totalyta 114
Vattenkostnad/kvm totalyta 20

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserad forlust
drets vinst

behandlas sa att

i ny rikning dverfores

% kr/kvin
52 584
12 1050
36 673
kr/kvm
209
29
19
50
88
187
2009/2010 2008/2009 2007/2008 2006/2007
587 549 511 497
10713 10556 10 548 10 331
35 25 16 33
110 93 86 86
17 16 15 17
-3430 086
286 882
-3 143 204
-3143 204

Féreningens resultat och étéillning i6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning med

5 tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intiikter och bidrag

Foreningens kostnader

Drift och skotsel

Underhall och reparationer
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Ovriga fastighetskostnader
Arvoden

Personalkostnader

Foreningens dvriga kostnader
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgngar

Driftnetto
Resultat frin finansiclla poster

Ovriga ranteintikter och liknande
resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Statlig inkomstskatt

Avrets resultat

Not

2010-09-01
-2011-08-31

8957538
167 281
9124 819

-2 875169
-405 638
-413 166
-781 131
-306 847
-183 480

=77 077

-1213 677
-6 256 185

2 868 634

1722
-2583 553
286 803
79

286 882
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2009-09-01
-2010-08-31

8212 583
105 264
8317 847

-3 009 733
-1 063 510
-409 841
-706 937
-339 668
0

-178 750

-1208 566
-6 917 005

1 400 842

3376

-1 906 601
=502 383
-79

-502 462
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pégaende till-/ombyggnationer och
renoveringar samt fSrskott avseende
materiella anlédggningstillgéngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kundfordringar
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omséittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

10
11

12

13

2011-08-31

168 198 133
62 965

5264 858

173 525 956

173 525 956

28 004
27 150
0

79 261
370170
504 585

1818325

2322910

175 848 866
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2010-08-31

169 385 727
41 948

3 879 881
173 307 556

173 307 556

89400
63 448
243 666
734
211533
608 781

783 622

1392 403

174 699 959
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Balansrikning Not

Eget kapital och skulder
Eget kapital 14

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

LAngfristiga skulder

Checkrékningskredit 15
Skulder till kreditinstitut - 16
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Aktuella skatteskulder

Owriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17

Summa eget kapital och skulder

Stiillda siikerheter _ 18

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar :

Ansvarsforbindelser

2011-08-31

78 383 590
10 415 419

1915 402
90 714 411

-3430 086
286 882
-3 143 204

87 571 207

2 806 536
83 000 000
225 000
86 031 536

419 365
173 967
103 565
1549 226
2246 123

175 848 866

88 000 000

Inga
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2010-08-31

78 383 590
10 415 419

1492 402
90 291 411

-2 504 624
=502 462
-3 007 086

87 284 325

1238429
83 000 000
0

84238 429

734 838
0

1051 945
1390422
3177 205

174 699 959

88 000 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Principerna dr ofdréndrade jémfort med foregdende ar.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokfbringsndmndens allm#nna rad (BFNAR
2003:4).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékier.

Arsavgifter och hyror aviseras i fiskott men redovisas si att endast den del som

beldper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Resultatrikning och notapparat 4r foréindrad i jimforelse med foregdende ars drsredovisning
for att ge en mer tydlig bild.

Noter
1 Arsavgifter och hyror
2010-09-01 2009-09-01
-2011-08-31 -2010-08-31
Arsavgifter, bostider 4 633 880 4616393
Hyror, bostider 1088 081 1088217
Hyror, lokaler 2 547 798 1872 043
Hyror, parkering 687 779 635930
8 957 538 8212 583
2 Drift och skotsel
2010-09-01 2009-09-01
-2011-08-31 -2010-08-31
El 416 835 468 694
Fjdrrvirme 1573773 1490314
Vatten 273 588 227948
Sophémtning/renhallning 165 656 189 961
Fastighetsskotsel, entreprenad 0 219770
Fastighetsskotsel, bestillning och material 94 395 154 877
Gards- och tridgardsskotsel 61418 3506
Snordining : 176 403 125309
Stidning 84 759 111 960
Sotning 8411 6383
OVK besiktning 17 000 0
Hissbesiktning 2931 11011 /ZC
Q 2 875169 3 009 733

s
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3 Underhall och reparationer

Fastighet forbiitteingar

Reparation hyresldgenheter
Reparation lokaler

Reparation tvittstuga, tvittutrustning
Reparation lasinstallationer
Reparation kéllare

Reparation VVS

Reparation virme- och kylsystem
Reparation ventilation

Reparation elinstallationer
Reparation Tele/TV/Kabel-TV/poritelefon
Reparation bredband

Reparation hissinstallationer
Reparation entré och trapphus
Reparation fasad och tak

Reparation fonster

Reparation balkonger/altaner
Reparation mark/géard/utemiljs
Reparation garage/parkering
Reparation vattenskada

Reparation fastighetsgemensamma installationer
Underhall byggnad

Underhall lokaler

Underhéll gemensamma utrymmen
Underhall killare

Underhall ventilation

Underhall elinstallationer

Underhall entré/trapphus

Underhall balkonget/altaner

4 Ovriga fastighetskostnader

Fastighetsforsikring

Kabel-Tv

Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning
Juridiskt konsultarvode
Ovriga konsultarvoden

2010-09-01
-2011-08-31

0

24 597
0

33 818
18708
0

20 029
41 050
53028
51757
0

0
1985
3514
32497

34245
46 586
0

405 638

2010-09-01
-2011-08-31

170 669
73013
245301
273276
10 264
8 608
781 131
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2009-09-01
-2010-08-31

34 957
31082
12718
50 531
24 120
13 640
121 483
8 841
4233
47 691
6 065
67 331
0
78777
0
74918
11276
49 446
8 541
48 816
0

74 482
19 130
68 800
52235
143 280
0

0

11 117
1063 510

2009-09-01
-2010-08-31

150 804
32 737
459 736
0

0

63 660
706 937
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S Anstiillda och personalkestnader

Medelantalet anstiillda
Kvinnor

Loner, ersiittningar och sociala kostnader
Laner och andra erséttningar till Svriga anstillda
Ovriga sociala kostnader

Bidrag personal

6 Arvoden

"
!

Arvode styrelse och internrevisor
Sociala avgifter

7 Foreningens dvriga kostnader

Administration

Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Forbrukningsinventarier, forbrukningsmaterial
Medlemsavgifter

Foreningsstimmokostnader, 8vriga kostnader

8 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar, belopp

Byggnader

Forbittringar och markanlidggningar
Inventarier

Installationer

2010-09-01
-2011-08-31

1

258 720

81287
-158 352
181 655

2010-09-01
-2011-08-31

237 500
69 347
306 847

2010-09-01
-2011-08-31

11 660
0

18 421
20 567
6 992
12 754
6 683
77 077

2010-09-01
~2011-08-31

380 150
807 444
20973
5110
1213 677
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2009-09-01
-2010-08-31

0

o oo

2009-09-01
-2010-08-31

266 000
73 668
339 668

2009-09-01
-2010-08-31

27 465
855

15 882
16 076
3429
12 456
102 587
178 750

2009-09-01
-2010-08-31

380150
807 443
20973

0

1208 566
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9 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar, procent
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Avskrivningar pa anliggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas:

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader

Foreningslokal

Hissanldggning

Sophus

Garage

Stambyte (tillval &r direktavskrivet)
Kodlas

Fasad

Balkong/terrass

Tak

Markanliggning

Inventarier och installationer

10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde

Nyanskaffhingar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
I planenligt restviirde vid 4rets slut ingdr mark med

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviirden mark

Fastighetens taxeringsviirde iir uppdelat enligt
foljande
Bostider

. Lokaler

N

2011-08-31

176 742 323
0
176 742 323

-7356 596
-1187 594
-8 544 190

168 198 133
51300 000

88 600 000
52400 000
141 000 000

117 000 000
24 000 000
141 000 000

0,5 %
10 %
2,86 %
10 %
5%
0,5 %
10 %
10 %
2,5 %
3,33 %
3,33 %
20 %

2010-08-31

173 844 899
2 897 424
176 742 323

-6 169 003
-1 187 593
-7 356 596

169 385 727
51300 000

88 600 000
52 400 000
141 000 000

117 000 000
24 000 000
141 000 000

4,
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11 Inventarier, verktyg och installationer

2011-08-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsviirde 126 722
Nyanskaffningar 47100
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 173 822
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -84 774
Arets avskrivningar enligt plan -26 083
Utgdende ackumulerade avskrivningar -110 857
Utgéiende redovisat viirde ) 62 965
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2010-08-31

126 722
0
126 722

-63 801
-20 973
-84 774

41 948

12 Pagiende till-/ombyggnationer och renoveringar samt forskott avseende materiella

anliggningstillgingar

2011-08-31
Pdgaende om- o tillbyggnad - balkonger, nedlagda utgifter 6 863 858
Inbetalt frin medlemmar -1 599 000
5264 858

13 Kassa och bank
2011-08-31
Kassa och bank ' 1818325
SBC klientmedel i SHB 0
1818 325

14 Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplitelse-Fond for yttre Balanserat

insatser avgifter  underhall resultat
Belopp vid arets ingéng 78383590 10415419 1492402 -2504624
Omfdring enligt stadgar 423 000 -423 000
Disposition av foregdende
ars resultat: -502 462
Avets resultat
9‘Belopp vid drets utgang 78383590 10415419 1915402 -3 430086

2010-08-31

3 879 881
0
3 879 881

2010-08-31

19 491
764 131
783 622

Arets
resultat
-502 462

502 462
286 882
286 882

7

L

“

4

W




BRF SJOBODEN
769609-9378

15 Checkrikningskredit

Beviljad kredit
Utnyttjad kredit

- 16 Skulder till kreditinstitut

>

Forfallotid senare 4n 5 ér efter balansdagen
Stadshypotek AB, 2,98%, 2012-12-30
Stadshypotek AB, 2,98%, 2012-12-30
Stadshypotek AB, 3,56%, 2013-12-30
Stadshypotek AB, 3,56%, 2013-12-30
Stadshypotek AB, 3,203% stibor, 2012-06-25
Stadshypotek AB, 3,293% stibor, 2012-07-09

17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna arvoden styrelse

Upplupna sociala avgifter arvode styrelse
Upplupen semesterlén

Upplupna sociala avgifter semesterlén
Upplupen rénta lan

Upplupen réinta checkrikningskredit
Upplupen kostnad revision extern revisor
Upplupna kostnader el, véirme och renhallning
Upplupna kostnader 8vrigt

Aviserade hyror september 2011/2010
Forutbetalda hyror

18 Stiillda siikerheter

Fér skulder till kreditinstitut och checkriikningskredit:

Fastighetsinteckningar

2011-08-31

5000 000
2 806 536

2011-08-31

15 000 000
15 000 000
15 000 000
15 000 000

8000 000
15 000 000
83 000 000

2011-08-31

84 000
26 400
6720
2111
433 852
18 545
20 000
73 550
86 712
733 006
64 330
1549 226

2011-08-31

88 000 000
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2010-08-31

5000 000
1238429

2010-08-31

15 000 000
15 000 000
15000 000
15 000 000

8000 000
15 000 000
83 000 000

2010-08-31

96 500
30300
0

0

277 728
4795
15000
85210
51 842
619 240
209 807
1390 422

2010-08-31

88 000 000
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Sundbyberg /é/ A 2012

Annette Brattlof
Ledamot

itty Mondrotly .

Johnny Larsson
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberiittelse har limnats den , L‘{ ] 2 2012.
Jan-Ove Brandt

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Sjoboden

Org nr 769609-9378

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Sjéboden for
rikenskapséaret 2010-09-01 - 2011-08-31. Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfdrt revisionen for att med h6g men inte absolut sidkerhet fOrsikra mig om att
arsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sdtt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rs-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltnings-
berittelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm \ februari 2012

Fo @Wﬁ

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor




