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Styrelsen f6r Brf Sjiboden fir hiirmed ldmna sin redogérelse for féreningens utveckimg under
rikenskapséret 2014-G9-01 - 2015-08-31

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltnmgsberatteise 2-5
- Resultaizdkning 6
- Balansrikning 7-8
- Tilliggsupplysningar 9-13
- Underskrifter 13
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsidreningen Sjdboden far - harmed avge redavisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2014-09-01-2015-08-31.

VERKSAMHETEN

AHméint om verisamhetan

Féreningen upplater bostadsratter i Sundbyberg pa adresserna Tridgardsgatan 19-23, Albygatan 117-715 samt

Tritonvigen 16.
Féreningen har ti¥f dndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppidta
bostider 31 medlemmarna tifl nyttiande utan tidshegrinsning. Féreningen baskattas som en akta firening och

fareningen dger marken.
STYRELSE

Anette Brattist, ledamot

Bo De Grost, ledamot

Jenas Kenntoft, ledamot
fosefin Malmaquist, ledamot
Nicholas Sagerhoim, ledamot
Tommy Sagerholm, ledamot

Zenver Amini, suppleant
Jonas Lander, supplieant

REVISOR
Clas Niklasson, Grant Thomton Sweden AB, sam arvoderas enligt faktura Arfigen.
VALBEREDNING

Caroline Franklin och Britt Svensson.

FORENINGSFRAGOR

Foreningsstamma hbils den 19 februari 2015, samt extrastimma hilis den 19 maj 2015
Styralsen har under verksamhetséret hiliit 17 protokollforda sammantriden.

Fareningen omfatiar 133 bostadsligenhsater, varav 12 (15) st hyresritter {nedan kallat hr}
och 16 lokaler med en totalyta pa 4 140 kvm varav foreningen sjaly disponerar en lokal p& 195 kvm,

Antaltotalt Yiztotalt VaravHR YiaHR

1rokokvrd 24 678 2 54
2rok 52 3048 6 350
3rok 32 7492 4 208
d4rok 1 20

Srok 24 2667

Totalt 133 8975 12 702
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Foreningen dger och forvaltar en fastighet med beteckningen Sjdboden 4, som bestdr av 4 flerbostadshus, Albygatan
117-199, sami Tradgardsgatan 19-23 i Sundbyberg.

Bostadsritisforeningen registrerades 2003-09-09, Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-12-23
och nuvarande stadgar 2015-09-03 hos Bolagsverket.

Fastigheten dr fullvirdesférsikrad | Trygg Hansa Ostra.

Foreningen har en hemsida www.brfsjoboden.se och en Facebooksida.

Investeringsprojekt

2034 - Ombygonad av dagvatien pumpstation Tradgardsgatan 23, kalare

2015 - Fénsterbyte i samtlige ligenheter/fisretag

2015 - Uteplats/grifl pa Albygatans innergérd/takterrass

2015 - Nyinstallation av ventilation 187 sex av fireningens féretagsiokaler

2015 - Byggnation av brandviggar mellan sju av féreningens firetagsiokaler

2015 - Reparation av tdtskiktet pa en del avinnergérden, Tridgdrdsgatan 19-23

2015/16 - Ny tvittmaskin | Tridgardsgatan 23, samit nya manglar i T.15, T.21 och T.23

2016 - Ny ventilation i gym/relax/féreningsiokal

2016 - Malning och installation av ny belysning i freningens samtliga trapphus och entrier
2016 - Reparation av tatskiktet pa del av innerglrden, Tridgérdsgatan 19-23

2016 - Delning/ombyggnad av livsmedelbutiken tilf tva lokaler. Nya fnster/ingingspartier samt elinstaliationar.
2016 - Nya cykelgarage p2 ghrden, Trédgardsgatan 19-23.

2016 - Fetvardslokalen far ny fasad mot garden.

FORVALTNING

Avizl Leverantdr

Internstleverantér Comhem, samt ADSL, via vanlig teleledning
JSundbybergs stadsnit,

Teknisk Eorvaltning Lundqvistgruppen

Ekonomisk férvalining FRUBO AB
Trappstédning, renhalining,
snbrenhilining Soisken Tradgérds AB

LONER OCH ERSATTNINGAR

Styrelsen har under rikenskapsiret erhallit ett arvode om 229 985 kr, inklusive sodialz kostnader. Det motsvarar 2% av
féreningens totafa kostnader att dela pa fér hala frat.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsiret
Nu har + lagt 3nnu ett rakordirs bakom oss.

Vir balansrdkning har 8 ena sidan gynnats av tva hyresrdtisfiirsiningar. Under dret har vi diven genomfort ett
fonsterbyte samt ett stort ventilstionsprojekt | vara foretagslokaler, Bida dessa projekt betalade vi kontant och de 4
redovisade delvis i balansrakningen. Forsaijningarna och dessa tva investeringsprojekt har diirmed inte haft ndgon
vasentlig inverkan pé drets resultatriikning.

Vi har fortfarande skuider £ banken pa 83 mnkr och rdntan pa dessa 13n iy forfarande den stérsta kostnad foreningen
har (ca 20% av omsitiningen det senaste rikenskapséret). Vi hade siktat in 0ss pj att amortera ca 1 mnier i 3z, men véra

TR

Fareningen har eti stabilt checkkonto | Svenska Handelsbanken, samt 2,8 mnkr i ett placaringskonto hos Nordea. (
¢
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1an &r fortfarande bundna. ‘
Den fdrsta amorteringen planeras § april 2016, dd Inen 2« 15 minkr) ska omférhandlas.

Det idga rantelaget har delvis gynnat Bef Sjoboden, men inte 53 mycket. Stérsta delen av véra lan &r bundna til
forhilandevis hiig rénta: vi betalsr idag en ranta pi melian 2,9%-3,6% pl 53 mnkr av vére totala lin pa 83 mnkr. Sorm vi

tidigare har meddelat, férhandlade vi ner véintan pa 30 mnkr av vara {n under ar 2014,

Ett av lanen pé 15 mnkr ska laggas om i jull 2018, vitket gor att vir ekonomi vintas stirkas ytterdigare. De andra lénen
skall omforhandles under 2017. Om rintenivin fortsitter vara lag kan vi spara uppskatiningsvis 500 000 kr per ar.

Vi behéver dussa pengar d3 vi dels vill amortera och det dessutom finns flera renoveringar som maste géras under de
kommande 8ren, tex. trapphusen, gérden, modemisering av vira kommersiella lokaler samt cykelforrad mom.
Virt resultat beror tlf stor de! pé art vi kallit fast vid vir plan: stabila planerade investeringar ach Gkade intakdter. Vi

nirmar oss vart langsiktigs mal,
Som ni vet har vi haft en plan for avaiftshgjningar om 3% per &r i fem ar. Vi har nu genomfort tre hajningar, men tack

vare de goda resultaten planerar vi inte att gira nigra yiterligare hajningar det kommande aret.

En extra stémma avholls den 19 maj 2015, dér nya andelstal och stadgar, enhifiigt antegs. Dessa trddde i kraft den 1
september 2015,

Medlemsinformation
Antalet medlemmar | fareningen uppgdr vid manadsskiftet 2015-08/2015-09 tilf 166 stycken fordelat pd 121 (119)
bostadsritter.

Under rakenskapsdret har 15 bostadsratier Sverlatits.

FLERARSOVERSIKY
Beloppen i flerdrséversikten &r angivna | tusental kronor om inte annat anges.

1409-1508 1309-1403 1208-1308 1100-3208
Nettoomsétining 10065 9820 8872 gas2
Resuitat efter finansielia poster -1535 807 -195 -1
Soliditet % 53 52 52 50
Lanskemn, br 10 032 10 311 10413 10 700
Elkostnad/kvm 34 30 32 29
varmeskostnad/kvm 117 114 119 1069
Vattenkostnad/kvm 15 17 19 19
Arsavgift keflvm 621 612 602 584

.
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -3 860 586
Arets resultat -1 534 657
Summa -5395 243
Forslag tilf disposition:

Avsittning sill yttre fond 519 600
lanspraktagande av yttre fond -2 415253
Balanseras i ny rdkning -3 439 590
Summg -5 395 243

lansprékstagande av yitre fond bestdr av:
Oversviimningar 15 156 kr

tanterniner 118 556 kr

Balkang 287 541 kr

Féinster 2 000 000 kr

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfdliande resultat- och balansrkningar med tiliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelselntiilcter, lagerfésiindringar m.an,
Nettoomsitining
Summa rorelseintikier, lagerfirindringar mum,

Raorelsehostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkestnader

Av- ach nedskrivaingar av materialla och immaterielts

" anliggningstiligangar

Summs rérelsekostnader

Fisansisils pester

Ovriga rBnteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansielia poster

E-N TV V|

8(13)

2014-05-01 2013-02-01
| 20150831 2014-08-31
10 004 685 9 820 297
¢ 004 685 9 820 297
-7 252733 -4 554 357
-920 071 -823 226

- -1 766

-1375732 -1224 032
-2 548 536 -5 603 381
46749 3316976
76 410 12 351
-2070 216 -2 421916
-1 920 806 <2 409 865
1834657 807357
HIS34657° . 807381
-1 524857 - 807353




8ef Sjbhodon

769608-9378

BALANSRAKNING

R R B B T T e P R D
TILGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anlidggningstitigdngar

Byagnader och mark

Inventarier, verklyg och installationer

Pagiende nyankiggningar och firskott avseende materiella
anlggnringstiligangar

Surma materiella onldggningstiligdngar

summs snfiggningstiigingsr.

Omsiitningstillpdngar

Kortfristige fordringar

Kundfordringar

Gvriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringor

Kassa och bank
Kassa ach bank
Summa kasso och bunk

SUMMA TILLGANGAR

7.8

2015-08-31

BRI

169 924 958
45 832
7135899

177 176 719
177176 719

304 817
264 891
569 708

7516 260
7515 260

185 262 687

13)

2014-08-31

T TR

164 627 258
77440
5759889

170 464 587
170 464 567

175 526
306 357
284076
765958

6479 136
6479 136

17248088

177 709 662

N L §
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital 10

Bundat eget kapital

Medlemsinsatser 101 249 009 93 089 00V

fond for yetre underhall 307337 2853775

Summa bundet eget kapital 104 322 384 85642 784

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -3 860 566 -4 148 337

Arets resultat -1 534 657 807 357

Summa fritt aget kapitel -5395 243 -3 340 956
aegethapital - . . 98927 141

Langfristiga shulder

Skulder till kreditinstitut 1 83 000 ¢00 83 006000

Kort del av langfristiga [an ) ‘ - 252820

Kertfristipa shulder

LeverantGrsskulder 2 D44 451 736 390

Ovriga skulder 104 583 255 140

Upplupna kostnader och férutbetalda intdlter 12 1186 512 1163534

s kortlristigs skulder -~ - 3335546 2155064

SUNMMA EGET KAPITAL OCH SHULDER 185 262 687 177 709 682
STALLDA SAKERHETER OCH ANSYARSFORBINDELSER

Stillda sikarheter

Panter och dirmed jim{drlige sikerhater som har stéllts fir egro

skulder och avsiittringor

Fastighetsinteckningar, Stadshypotek och Nordea § st 88000 00D 88000 000

ssomony - as0D000

Ansvarsfirbindelser inga inga

TN
GuEm X
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

213)

Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning for mindre ekonomisks

foreningar.

Dat ir f6rsta ret som BFNAR 2009:1 tilfdmpas vilket kan innebira en bristande jimforbarhet mellan rikenskapséret och
det nérmast foregiende rikenskapséret. jimfdrelsetalen har inte ridknats om,

Materiella anlEggningstillgéngar

Avskrivaing giirs dver den forvintade nyttjandepericden. Nedanstéende avskrivningsprocent anviinds.

Typ

Byggnad
Markanliggning
Maskiner & inventarier
Forbattringsarbeten

Hyrasintikter hostider
Hyresintakter lokafer
Hyresintikter garage, p-platser, me-platser
Arsavgift bostader
Arrende dvriga nyttigheter
Kabel-TV

Elintakter

Brinsletifligg
Fastighetsskatt
Periodiserade intékter
Ovriga intskter

Procant
0.5

33

20
2.8-10

Antal dr
200

33

5

10-35

| 2014/2015

-885 977
-2 645 157
816123
-5 117 020
1500

-25 400
-25TH
-225 733
=102 645
-616

-153 783
~0 004 685

| 2013/2014"

-1027 477
-2 616 53¢
-781 748
-4 873 568
-6 600

~§8 450
-62 552
-201 075
-92 402

-4 968
-135 497
-5 820 296
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Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotse! inkl exira

Fastighetsstéddning, inkl extra

Sotning och OVK

Hissbesiktning

Bavakningskostnader

Elavgifter, inkl. vakanta igh

Virme

Vatten och aviopp

Renhilining

Gvriga driftskostnader, inkl Forhandlingsarsétining

_ Snirdjning

Fastighetsférsskring

Fiirsikringsskador

Fastighetsskatt

Kabel-7V, Bredband

Teknisk Férvaltning

Grundaviz! Hissar

Forbrukningsinventarier, Férbrukningsmaterial
Planerat tinderhal

Reparationer och underhall

Not 3. - Forvaltringskostnader

Kontorsmaterial

Telefon

Porto

Inkassokostnader
Hyresfbriust
Styrelsearvode

Soc, kosin, styrelsearvode
Revisionsarvoden
Kameral férvalining

Extra kameral frvaitning
Stammokostnader

Guriga kostnader
Féreningscmkostnader
Hemsida
Konsultkostnader
Bankkosinad
Advokatkostnader
Miakiararvode

Serviceavg. branschorg, féreningsavgifter

10013

201472018 2013/2014

56770 1000
154 285 73 303
6 250 3395
7030 20704

- 6928

303 266 410 343
1618369 1567314
201 695 237 756
254154 192473
35 450 153 775
129750 54 679
247 034 199 416
-88 637 61 891
387 319 383 861
66 215 108 915
273 426 246 919
= 6817

117 541 68 417
2791783 - -
691 083 894 451

7282733 4 554 357

201472015 201372014

- 1304

- 4938

- 565

7043 5378

- 56716
175600 175 000
54 985 518%1
13 071 LERKLS
209897 193 224
4780 49T
19 250 14 985
2818 5028
17950 1433
366 324

90 783 174 305
8 267 7831
26 188 57 281
205 500 33000
7173 & 552
920 072 223 850

w,
)4 jfg
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‘Net:'d. - Personalkostriader . -

Medelantalet anstillda
Kvinnor

Min

Totalt

Styrelsearvoden, erséttningar och socigla kestnader
Styrelsearvaden och ersittningar

Sociala kostnader *

Totala arveden, ersbittningar ach socialo kostnader
Utbildning

Not §: . Byggnader och mark

ingdende anskaffningsvérden
Fardindringer av anskaffningsvirden
inkép

Utgdende anskaffningsvitrden

Ingdande avskeivaingar
Fordndringar av avskrivaingor
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Redovisat viirde

Taxeringsvarden

Taxeringsvérde Byggnad 96 800 000
Taxeringsvérde Mark 76 400 000

Nt G Inventarier, verktyg och installationer

ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvirden

ingdende avskrivningar
Firdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

o/

=

175 000
54 985
228 985

176 767 948

6711 854
183 479 802

-12 140 690

-1344 124
-13484 814

169 994 588

173 200 60O

2015:08-31

284 760
284 760

-207 320

-31 608
-236 928

45 832

s

20132014

o

175 600
5183
226 891
1766

- 2014.08:31

176 767 947

0
176 767 947

10 949 047

-1 191 639
-12 140 686

164 627 281

173 200 GO0

2014.08-31

284 760
284 760

-174 928

-207 320

77 440

Hﬂ'?f(
& |
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20150831 2014.08-31

ingéende anskaffningsvirden 411786 0
Inkép 10173703 411786
Orrkiassificeringar mumn. -8 797 693 g
Utgaende anskaffningsvarden 1787 796 411 786
) Not 8. Pigéende nyanliggningar och férskott aveende imateriella 2015-08-31 2614-08-31
' anldggningstiligangar '
i
ingéende anskaffningsvirden Balkonger 6947103 6947 103
inbetalningar frén medlemmar -1589 000 -1539 000
Utgéende anskaffningsvirden 5348103 5 348 103
: Not.® afd kostnad och upplupen intske 2015-08:31  2014-08-31
Sundbybergs vatien och aviepp - 20840
FRUBO AB - 16 102
Trygg Hensa 264 891 2457034
264 891 284 076

Not 10 - Forindringsri egét Kapital -

Mediams- Upplatelseavg- inderhilisfond Balanserat  Arots resultat

! insatser ifter resultat
I Belopp vid drets ingang 79718518 13370491 25537715 -4 148 337 807 351
' Resultatdisposition enligt foreningsstimman:
' Balanseras i ny ridkning -807 351
Resultatdisp. enl stimmobesiut 287 751
Foréndring Uppltelseavgifter 5734308
Féréndring medlemsinsatser 2425 892
Avs@ttning underhilisfond 519 600
Arets resultat -1 534 657
Belopp vid arets utgling 82 144 210 12 104 795 307337 -3 §60 586 -1 524 657
Totalt
: Belopp vid arets ingdng 92 301 798
i Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
: Balanseras i ny rikning -807 351
Resultatdisp. ent stdmmaobeslut 287783
Forandring Upplatelseavyifier 5734308
Fordndring medlemsinsatser 2425692
Avsitining underhalisfond 519 600

Arets resultat -1 534 657
Bslopp vid drets utging 48 927 141 ]

Vi Y
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Mot Longfiisti

Handelsbanken 564 385 2017-06-30 361% 8000 000 8000 000
Handelsbanken 562 564 2016-06-30 3,33% 15000 000 15 000 000
Handelsbanken 612 554 2017-12-30 294% 15 009 000 15 000000
Handelsbanken 612 555 2017-12-30 294% 15 000 000 15 000 000
Nordea 3978 863 8597 3Iménader  0.52% 15 Q00 Q00 15 0G0 Q00
MNordea 3978 863 8600 3 mdnader  052% 15 000 000 15 000 €00

@3 000 000 83 000 000

Mot 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2015-08-3 2014-08-31
Revisionsarvode 12 000 12 G660
88 657 86 616

El, virme, vatien
100 657 28 616

UNDERSKRIFTER 1016-02-1F

o Al

Jonas Kenntoft

Nicholas Sagerhotm

Bo de Groot

Vir revisionsberattelse har ldmnats

Grant Thornton Sweden AB Qw14 -0& - €8

(e

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor



GrantThornton

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadstittsforeningen Sjéboden, org. nr 769609-
9378

Rapport om érsredovisningen
Jag hat utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sjéboden for 4r 2014-09-
01 - 2015-08-31.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en irsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nédvindig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa betor pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om drsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag f6ljer yrkesetiska keav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pi fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir indamdlsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks en utvirdering av dndamilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar {
redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen 1 arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillridckliga och indamilsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med 4tsredovisningslagen och ger
en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti
2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med dtsredovisningens évriga delat.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.



GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fétfattningar och stadgar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande féteningens vinst eller férlust och har haft i uppdrag att utfora revision av
styrelsens forvaltning 4r 2014-09-01 —2015-08-31.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
férlust, och det dr styrelsen som har ansvaret £t fétvaliningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
féteningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfért
tevisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som undetlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller £6tlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadstittslagen.

Som undetlag f6t mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av 4rstedovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhdllanden i foreningen fér att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot har foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet. Jag har 4ven granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i
strid med Arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ér tillrickliga och dndamilsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tllstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Nottkoping den 18 februari 2016

Clas Niklasson
Auktoriserad revi
Grant Thomton Sweden AB



